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ACCORDO TERRITORIALE PER | COMUNI DELLA CITTA" METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA DI CUI
AGLI ALLEGATI 1 £ 2 DELL'ORDINANZA DEL PCM N. 1/3862/DEL 31 MARZQO 2010 PUBBLICATA SU
DISPOSIZIONE DEL COMMISSARIO DELEGATO SUL BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE CALABRIA
DEL 16/08/2010 IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431, DEL DECRETO 16 GENNAIO
2017 DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI {G.U. N. 62 DEL 15.03.2017) NONCHE'
DELLA LEGGE N. 80/2014 S.M.I1.

L'anno 2023, il giorno 12 del mese di aprile,

TRA le associazioni della proprieta:

UPPI-in persona del suo legale rappresentante pro-tempore;
CONFABITARE —in persona del suo legale rappresentate pro-tempore;
FEDERPROPRIETA” ~in persona del suo legale rappresentante pr-tempore; ’

i sindacati degli inquilini: ‘ \ A —ﬂ Calabria
ANIA —in persona del suo legale rappresentante pro-tempore; . ;
ASSOCASA — in persona del suo legale rappresentante pro-tempore; Segfetaria Regignae
CONIA ~in persona del suo legale rappresentante pro-tempore; Giovanni Pulvirenti

Vista la legge 9 dicembre n 431 e successive modificazioni concernente la disciplina delle locazioni e
del ritascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre
1998 n. 292 supplemeante ordinario n. 203 &

Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che le parti
posscno stiputare contratti di locazione definendo il valore del canone, ia durata del contratto, in
refazione a quanto previsto dail’art. 5, commi 1,2,3;

Visto il Decreto 16/01/2017 de! Ministero delle Infrastrutture e Trasporti avente ad oggetto: Criteri
generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per |z stipula dei contratti di
locazione ad uso abitativo ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 431 nonché dei
contratti di locazione transitori e contratti di locazione per studenti universitari ai sensi delfl’art. 5,
commi 1,2,3 della stessa legge;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta al sensi dell’art. 4,
comma 1, della legge 431 del 1998 tra le organizzazioni della proprietd edilizia e dei conduttori
maggiormente rappresentate a livello nazionale e che pertanto & necessario provvedere alla stipula
di un nuove Accerdo territoriale per i Comuni in parola;

Visto I'art. 3, specificamente i commi 6 e 6 bis, dei DLG 14 marzo 2011 n. 23 e s.m.i. che tra 'aliro ha
introdotto la facolta per io locatore di optare per il regime fiscale della cedolare secca;

Evidenziato che il presente Accorde nell'ambito dei principi stabiliti dalia Legge si propone di favorire
I"allargamento de! mercate delle locazioni agli immobili attualmente sfith e I"accesso aile locazioni
concordate ad uso abitativo per avviare a soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo
a quelli intimati per morosita incolpevole e di ricondurre alla legalit il mercato degli affitti irregolari:
Visto 'art. 9, comma 2 bis, del decreto legge 28 marza 2014, n. 47, convertito con modificazioni dalla
legge 23 maggio n. 80 che ha esteso la possibilita di applicare il regime fiscale della cedolare secca
ANCHE ai contratti di locazione stipulati nei Comuni per i quali sia stato deliberato negli uitimi cinque
anni precedenti la data di entrata in vigore della tegge di conversione del presente decreto lo stato di
calamita a seguito del verificarsi degli eventi calamitosi di cui all’art. 2. Comma 1, lettera ¢} della legge
24 febbraio 1992, n. 255 e s.m.i;

Vista I'Ordinanza de! Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3862 def 31 marzo 2010 che decreta lo
stato di emergenza in ordine ai gravi dissesti idrogeologici che hanno interessato il territorio delia
regione Calabria, a seguito della quale il Commissario Delegato della Regione Calabria, on.le Giuseppe
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Scopelliti, ha individuato i-Comuni deila Citta Metropolitana di Reggio Calabria danneggiati da dissesti
idrogectogici nei giorni dal 24 al 27 settembre 2009 e nei giorni dal 11 al 17 febbraio 2010, \
TUTTO CIO" PREMESSO £ CONSIDERATO SI CONVIENE E STIPULA QUANTQO SEGUE:

1) Il presente accordo, che sostituisce e innova ogni accordo gia depositato in passato nei Comuni
in cui & stato deliberato lo stato di emergenza, definisce le modalita per la stipula dei contratti
dilocazione a canone concordato tenendo conto della suddivisione in aree urbane omoge nee
del territorio comunale interessato e delie caratteristiche proprie di ciascuna unita
immoabiliare, nonché della volonta negoziale delle parti.

2) icriteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli immobili
locati ad uso abitativo tenendo conto n quanto applicabili deile disposizioni di cui all’art. 2,
comma 3, e all'art. 5, coma 1, della legge 431/98 e del decreto Ministero Infrastrutture e
trasporti del 16 gennaic 2017 nonché alle condizioni stabilite dat combinato disposto deill”art.
3, commi 6 e 6 bis, del Dlgs 14 marzo 2011, n. 23 e s.m.i. e dell’art. 9, comma 2 bis, del decreto
legge 28 marzo 2014 n. 47 convertito con modificazioni dalla legge 23 maggio 2014 n. 80 e
s.m.i. situati nel territorio def Comuni elencati in calce al presente accordo, parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

3) Il presente accordo depositato con le modalitd previste dall’art. 7 comma 2 del DM
16/01/2017 resta valido fintanto che restino vigenti le disposizioni della legge n.80 del 2014-.

4} In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017 i contratti di locazione
a canone concordato devono obbiigateriamente essere redath utilizzando esclusivamente il
contratto tipe allegato A e allegato B che costituiscono parte integrante e sostanziale del
presente accordo.

Giavanni Pulvirenti

Pertanto S CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
1) Criteri per fa determinazione dei canoni di jocazione

Ai sensi e con le finalita di cui alf'art.2, comma 3 Legge 431/98 le parti, come sopra costituite, hanno
individuato nel territorio comunale un’area unica urbana che comprende if centro urbano e [e aree
periferiche ad esso collegate. All'interno della predetta area le parti sociali individuano un valore
minimo ed un valore massimo del canone di locazicne, entro cui, i contraenti (locatore/conduttore)
determinano il canone effettivo tenendo contro dei seguenti elementi, net rispetto del valore
massimo e per tale effetto si individua una forbice di valore compresa tra euro 2,00 al mq sino a un
massimo di euro 5,00 al mq ai fini della determinazione del canone di locazione degli immaobili.

- tipolegia dell’alloggio; (categoria catastale)

- stato manutentivo dell’alloggio; (necessitante o non, parzialmente necessitante di manutenzione)
- stato manutentivo dell’edificio; (necessitante o non, parzialmente necessitante di manutenzione)
- dotazioni tecniche; (ascensore, autociave, riscaldamenti, condizionatori, impianto a metano etc.)
- pertinenze deli’alloggio; (posto auto scoperto, posto auto coperto, box auto, cantina, et.)

- presenza di spazi comuni; (corti, piazzali, impianti sportivi, aree a verde etc.)

- dotazione di maobitio; (parziale con soli elettrodomestici o totale)

2} -Con riferimento al D.P.R. 138/98, si definisce metro quadro utile:

a) -la superficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei vani principali e di vani
accessori a servizio diretto di quelli principali, quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili.
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b} ~la superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, cantine,
verande e simili, sara computata nella misura: \
-50% qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera A;

-25% qualora non comunicanti.

¢) —la superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva della singola unita immaobiliare,
computata neila misura:

- del 30% fino a mag. 25 e def 10% per la quota eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicanti
con i vani di cui alla precedente lettera a);

- del 15%, fino a mq. 25 e del 5% per la quota eccedente, qualora non comunicanti.

d) La superficie dell’area scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza esclusiva della
singela unita immobiliare, sara computata come segue:

-10% fino alla raggiunta superficie della abitaziore complessivamente caipestabile al netto dei muri.
- 2% per la restante superficie, eccedente il limite di cui sopra.

- Per le abitazioni con superficie inferiore o pari a mqg. 60 si applichera una maggiorazione del 25%
fino atlimite di mag, 75-,

Per la definizione del canone effettivo, collocato tra it valore minimo ed il valore massimo delle fasce
di oscillazione, le parti contrattuali, assistite -a loro richiesta-dalle rispettive organizzazioni sindacali,
tengono conto dei seguenti elementi. in ogni caso il canone di locazione non potra eccedere il valore
massimo individuato per ogni singola zona o microzona, fatte salve le deroghe descritte al punto 4
del presente Accordo contraddistinte da * a), *b), * ¢)-.

4) -La determinazione del canone effettivo, ai sensi del comma 4 art. 1, D.M.L.P. del 5/3/399 pubblicato
sulla G.U. del 22/3/99 terra conto dei seguenti parametri;

A} -TIPOLOGIA: nella determinazione del canone effettivo si applichera it valore minimo
all’appartamento se di categoria A/4; un valore medio se di categoria A/3; il valore massimo se di

categoria A/2. Gli alloggi situati in stabili con oltre 3 piani senza ascensore, oppure situati a piano terra,

subiranno una diminuzione del 10% del canone di locazione individuato.,

B ) -STATO MANUTENTIVO DELL" ALLOGGIO: nella determinazione del canone effettivo si applichera
il valore minimo se I'ailoggic necessita di manutenzione generale; un valore medio se I'alloggio
necessita di manutenzione parziale ; il valore massimo se l'alloggio non necessita di alcuna
manutenzione-..

C) -STATO MANUTENTIVO DELL" EDIFICIO: nella determinazione del canone effettivo si applichera il
valore minimo se 'edificio necessita di manutenzione generale; un valore medio se 'edificio necessita
di manutenzione parziale; il valore massimo se l'edificio non necessita di alcuna manutenzione.

D) -DOTAZIONI TECNICHE (ascensore, riscaldamento e/o climatizzazione, dispositivi atti al
superamento delle barriere architettoniche, antifurto, antiscasso, pannelli solari, predisposizione e/o
allaccio alla rete metanifera, caldaia a gas, autoclave, altre dotazioni tecniche);

nella valutazione del canone effettivo si applichera il valore minimo in assenza di elementi; un valore
medio in presenza di un elemento; il valore massimo in presenza di pi: di un elemento-.
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.g g E) -PERTINENZE (cantina, box auto, terrazzo —esclusivo pro-guota, posto macchina scoperto, posto 3
- S = macchina coperto, etc.): nella valutazione del canone effettivo si applichera il valore minimo in » ~
R assenza di elementi; un valore medio in presenza di un elemento; il valore massimo in presenza di
: U = % pit di un elemento. \ -
§.5 2
§ '% F) -PRESENZA DI SPAZI COMUNI (cortili condominiali, giardini condominiali, impianti sportivi, ludici); ¢ i
L § nella valutazione del canone effettivo si applichera il valore minimo in assenza di elementi; un valore
<y 2 medioin presenza di un elemento; i valore massimo in presenza di pit di un elemento-.
v

tl valore a metro quadro mensile sara determinato dalla media dei valori dei predetti elementi, *

* a) Per le unita ahitative con Permesso di Costruire a far data Olgennaio 2002, le fasce di oscillazione
come sopra determinate subiranno, nei valori minimi e massimi, un aumento del 10% a valere per
I'intera durata contrattuale.

* b) Per le unita abitative di cui alla categoria catastale A/7 le fasce di oscillazione come sopra
determinate subiranno, nei valori minimi e massimi, un aumento del 10% a valere per I'intera durata
contrattuale-.

* ¢} Per le unita abitative con APE (attestazione di prestazione energetica) di classe A, B, C, le parti
individuano le relative misure di aumento massimo delle fasce di osciilazione dei canoni definiti per
aree omogenee nella misura del 10%-.

Eventuale dotazione mobilio: il canone di locazione determinato con I'applicazione dei criteri di
valutazione sopra indicati potra aumentare fino ad un massimo del 15% a seconda dello stato d’uso
dellarredo con particolare riferimente agli elettrodomestici, mentre I'incremento si ridurra al 5% per
le unita immobiliari con arredamento parziale.

5)-Per le compagnie assicurative, gli Enti privatizzati, i canoni sono definiti ail'internoc dei valori minimi
e massimi come sopra indicati, in base ad appositi accordi integrativi fra la Proprieta, assistita — a sua
richiesta — delle organizzazioni sindacali dei proprietari della stessa prescelta e le Organizzazioni
sindacali dei conduttori, rappresentative dell'inguilinato firmatarie degli accordi territorial.

Per gli Enti Previdenziali Pubblici i canoni sono determinati in base alle aree omogenee ed agli
elementi individuati nel presente accordo.,

6) -Le parti, come sopra costituite, adottano il contratto tipo approvato con D.M. 16/01/2017, la cui
utilizzazione, come da modelli allegati alla presente convenzione (Modelli A, B, ), costituisce esclusiva
condizione per 'applicazione dei benefici di cui all'art. 8 della Legge 431/98 e all’art. 1, commi 53 e
54 della Legge 28 dicembre 2015 n. 208:-.

- Rinnovo tacite in assenza di disdetta;

- Previsione, nel caso in cuiil locatore abbia riacquistato 'alloggio a seguito dilegittimo esercizio della
disdetta, ovvero non lo adibisca agli usi richiesti, di un risarcimento pari a guanto previsto dalla legge;
- Facolta di recesso da parte del conduttore previo preawiso di mesi sei;

- Esclusione defla sublocazione;

- Modalita di consegna dell’alioggio con verbale, o comungue con descrizione analitica delfo stato di
conservazione dell'immaobile;

- Produttivita di interessi legali annuali sul deposito cauzionale non superiore a tre mensilita o, in
alternativa, polizza fideiussoria con Istituti convenzionati;

- Adozione della tabella degli oneri accessori di cui all’allegato D dei Decreto Ministero Infrastrutiure-
Trasporti def 16.01.2017;
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- Aggiornamento ISTAT al 75% in assenza di ob'ziéne’ 'per fa cedolare secca;
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2 % - Espresso richiamo ali’art. 6 comma 4 del D.M. Ministero Infrastrutture e Trasporti del 16.01.2017 2 N

E _§ T - Previsione di una Commissione di negoziazione paritetica e ¢ Conciliazione Stragiudiziale; N\ g f\&

32 g - Modalita di calcoto del canone di locazione da riportare sul contratto. = f\ g
x S S

; -‘;’ 2 Il contratto, inoltre dovra prevedere tutti gli elementi ed i riferimenti documentali ed informativi sullau = N

g E classificazione catastale, le tabelle millesimali ove esistenti, lo stato degli impianti e delle attrezzature )
5.5 - tecnologiche, anche in refazione alle normative suila sicurezza nazionale e comunitaria, |'esistenza
& dell’APE (Attestato di Prestazione Energetica}, 'opzione eventuale per la cedolare secca con rinuncia

espressa di qualsivogiia aumento e/o variazione Istat, la superficie calpestabile, I'assenza di ascensore
e se trattasi di piano terra, la zona in cui @ situato Fimmaobile, la clausola che faccia riferimento alla
reciproca autorizzazione ai fini deila normativa sulla protezione e sul trattamento dei dati personali
(DLGS 196/2003), nonché la modalita di calcolo del canone di locazione.

CRITERI PER LA DEFINIZIONE DE! CANONI Dt LOCAZIONE E DEI CONTRATTI TIPQ, PER GLI USI
TRANSITORI {Art. 5, comma 1, L. 431/98)

Per soddisfare le esigenze di stipula di contratti transitori, da parte dei proprietari e dei conduttori,
si conviene che essi abbiano una durata non inferiore ad un mese e non supericre a diciotto mesi.

Il contratto deve prevedere specifica clausola che individui particolari esigenze dei proprietari e/o dei
conduttori prevedendo specifica clausela, che individui Vesigenza transitoria del locatore e del
conduttore, i guali, dovranno confermare il verificarsi della stessa tramite lettera raccomandata, da
inviarsi avanti la scadenza, nel termine stabilito nel contratto.

Qualora it locatore non adempia a questo onere contrattuale, oppure siano venute meno le cause
della transitorieta, il contratto tipo deve prevedere la riconduzione della durata a quella prevista
dell’art. 2, comma 1 deila iegge 431/98.

L'esigenza transitoria del conduttore deve essere provata con apposita dichiarazione, da allegare al
contratto.

Le parti, come sopra costituite, adottano il contratto tipc approvate con D.M. 16/101/2017, 1a cui
utilizzazione, come da modello aliegato alla presente convenzione {Mod B.), costituisce esclusiva
condizicne per {'applicazione dei canoni determinati secondo i criteri di cui all'art. 4, comma 2 della
legge 431/98-.

[I contratto, incltre dovra prevedere tutti gli elementi sulla classificazione catastale, le tabelle
millesimali ove esistenti, lo stato degli impianti, I'esistenza deli’ APE (Attestato di Prestazione
Energetica), {'opzione eventuale per la cedolare secca, la superficie calpestabile, I'assenza di
ascensore e se trattasi di piano terra, la zona in cui & situato I'immobile, la clausoia che faccia
riferimento alla reciproca autorizzazione ai fini delia normativa sulla protezione e sul trattamento dei
dati personali {DLGS 196/2C03), nonché la modalita di calcolo del canone di locazicne-.

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA

| contratti a canone concordato sono strumento per calmierare il mercato della locazione abitativa e,
tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali ¢ comunali previste & obbligatoric accertare la
conformita al presente accordo territoriale come previsto dal DM 16/01/2017. A tal fine le parti
contrattuali possono essere assistite congiuntamente a loro richiesta dalle rispettive organizzazioni
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della proprieta edilizia e dei conduttori e ’ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA, gia presente in calce alx
contratto di cui ai modelli allegati A e B , deve essere rilasciata da almeno una delle predette

organizzazioni sindacali.

In caso di controversia che dovesse sorgere in merito alia esecuzione dei contratti dilocazione nonché
in ordine alla corretta applicazione degli accordi territoriali ciascuna parte, prima di adire I'autor}c‘
giudiziaria, pud ricorrere all’apposita Commissione di Negoziazione Paritetica e Conciliazione

stragiudiziale prevista dall’art. 6 del DM 16/01/2017-
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ELENCO DEI COMUNLE IN CUI SI POSSONO SOTTOSCRIVERE | CONTRATT! DI LOCAZIONE DI CU| AL

PRESENTE ACCORDO:

AFRICO, AGNANA CALABRA, ANTONIMINA, ARDORE, BAGALADI, BAGNARA CALABRA, BENESTARE,
BIANCO, BIVONG!, BOVA, BOVA MARINA, BOVALINO, BRANCALEONE, BRUZZANO ZEFFIRO, CALANNA,
CAMINI, CANDIDONI, CARDETO, CARERI, CASIGNANA, CAULONIA, CIMINA’, CITTANOVA, CONDOFURI,
DELIANUOVA, FEROLETO, GERACE, GIOIOSA IONICA , GROTTERIA, LAUREANA DI BORRELLO, LOCRI,
MELICUCCA’, MELICUCCO, MONASTERACE, MONTEBELLO IONICO, MOTTA SAN GIOVANNI, OPPIDO
MAMERTINA, PALIZZI, PAZZANO, PLACANICA, PLATI, RIACE, ROCCELLA IONICA, SAMO, SAN LORENZO,
SAN LUCA, SAN PIETRO DI CARIDA’, SAN PROCOPIO, SAN ROBERTO, SANT'AGATA DEL BIANCO,
SANT'ALESSIO IN ASPROMONTE, SANT'EUFEMIA IN ASPROMONTE, SCILLA, SEMINARA, SERRATA,

STIGNANO, STILO, TAURIANOVA, VILLA SAN GIOVANNL.

REGGIO DI CALABRIA -- ADDI’ 11 APRILE 2023
LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

LE ASSOCIAZION| DELLA PROPRIETA'

Mﬁm i UNIONE
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LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

TIPO DI CONTRATTO PER COMUNI CALAMITATI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

{Legge 80/2014)

(DM 16/01/2017)
IFLa 817800, (1) ottt e e di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2).....ooviiiiiiiiiiiiii in persona di
................................. }concede in locazione al/ alla Sig. (1) ...,
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3).......c.oovvviiiiiiiiiniennn.
(assistito/ a da 2y ..o in persona di ... 3,
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unita inmmobiliare posta in ..............................
VI& 1| piano ...... scala ...... int. .....compostadin. ....... vani,

oltre cucina ¢ servizi, ¢ dolata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, €CC). ...ovvvvvireivrinereneanenn
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALL proprietd .................. riscaldamento ...................L
BOOUE ..ot Al
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333
convertito dalla legge 8 agosto 1992, n. 359;

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...
b) codice fiscale del J0CAIOTE ... it
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTL

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA:

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articole 1
(Durata)
Il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. anni ¢5), dal .......... ... al

.................. , ¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,
¢ senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto ¢ prorogato di diritto di due
anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l'immobile agli
usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere
'immobile alle condizioni e con le modalitd di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del
periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a
nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con leftera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della
scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse
condizioni. Nel caso in cuj il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla
prima scadenza ¢ non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato
tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto
al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione
corrisposto.
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Articolo 2
{Canone)
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito tra

)
e depositato il presso 11 Comune di _____,conprot. N, , secondo
le modalita di calcolo del successivo art. 16 € convenuto in euro ........o.ooovevvnn.... , che 1l
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEIrO...o.voi e, , In o L rate eguali anticipate di euro
.................. clascuna, alle seguenti date: ...l (B)

A. 1l canone di locazione verrd aggiornato ogni anno nella misura contrattata del

75% della variazione Istat-,
OPPURE

B. H locatore intende esercitare Popzione per la cedolare secca di cui all’art. 3 del
decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23, sicch¢ rinuncia alla facolta di richiedere
I'aggiornamento del canone a qualunque tifolo, comprese I’aggiornamento Istat,
per tutto il periodo di durata dell’opzione.
(In tal caso non sono dovuti bolli e imposta di registro al 50% tra le parti) (6)

Articolo 3
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutiore versamon versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di curo
............................. pari a ............... mensilitd del canone, non imputabile in conto
canoni ¢ produttiva - salvo che la durata contratfuale minima non sia superiore ad anni
quattro, ferma la proroga del contratto per due anni - di interessi legali, riconosciuti al
conduttore al termine di ogni anno di locazione. 1l deposito cauzionale cosi costituito viene
reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia
deli'osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

Allre forme di garanzia: ...,

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di
cut il presente contratto costituisce Iallegato A.
Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
I'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente} dei documenti giustificativi
delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

Arxticolo 5

(Spese di bollo e di registrazione)
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Le spese di bollo per‘il presertle contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandonce notizia al conduttore. Questi
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta, salva opzione per la cedolare secca.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 6
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato
puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costitutsce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della L. 27 luglio 1978, n. 392.
La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene /non viene (4) concessa
la prelazione & conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 7
(Usa)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del condutiore, con
obbligo di residenza anagrafica, ¢ delle scguenti persone attualmente con lui conviventi

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale.
Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigenie a
seguito della sentenza delia Corte costituzionale n. 404/1988,

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facoltd del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
tramite lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9

(Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'uso convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare
l'unita immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratio,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altri abitanti delio stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590
del Ceodice civile di quanto
]S 4B PPN -.

Il condutfore DICHIARA altresi di avere ricevuto le informazioni e la documentazione,
comprensiva dell’ APE, in ordine all’ “ATTESTAZIONE DELLA PRESTAZIONE
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ENERGETICA” degli edifici (art. 6, comma 3, dlgs 192/2005)-

Articolo 10
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza i} preventivo consenso scritto
del locatore.
Il conduttore esonera cspressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni inceolpevoli dei servizi.

Articolo 11

(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamente e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori,

Articolo 12
(Impianti)

I conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il {ocatore in caso di
inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quaie nulia pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.
412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, del citato
DPR.

Articolo 13
(Accesso)

[l conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere I"unitd immobiliare locata, il conduttore deve
consentime la visita una volta ja settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni
festivi oppure con le seguenti modalitd: ....... ...

............................................................................................................ (@)

Acrticolo 14
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cul ail’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,

4
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emanato il 16/01/2017 ai sensi dell’ amco]o 4, comma 2, della fegge 431/98, & composta da
due membri scelti fra appartenenti alle usp{,ttl\w organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore,
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento * Procedure di negoziazione ¢
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato
E al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti ghi effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit
non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato
I'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

ALTRE CLAUSOLE :
Articolo 16
{Modalita di calcolo)
Modalitd di calcolo del canone di locazione in zona UNICA e superficie calpestabile

mq ,
(inaggiorazione del 25% perché abitazione con superficie pari o inferiore a mg 60= SI/NO)
- Categoria catastale A/ .

- Stato dell’alloggio necessitante/non necessitante di manutenzione,
- Stato dell’edificio necessitante/non necessitante di manutenzione,

-~ Dotazioni tecniche s
- Pertinenze dell’alloggio .
- Spazi comuni interni ,

- Bventuale dotazione di mobilio
Il valore medic ottenuto ¢ stato rivalutato giusto Accordo temtorlalc decentrato per il

Comune di del e prot. N. , (ed eventualmente
addizionato del Yo per }
Letto, approvato ¢ sottoscritto Per espressa conferma di opzione per la

Cedolare secca ;

[Teonduttore ...
A mente dell'articolo 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 1,2, 3,4,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, del presente contratto.

51?& Calabria

Segretaria Regionale
Giovanni Pulvirenti




Comune (gh rotogglloy 24.del13-05-2024 . .

~ FEDERPROPRIETA
/ Federazione Nazionale Proprieta Edilizia
fiita? Metropolitana

/ I presidente delia Sex,
- //ﬁ Avv, Aldofi)

Laridi

i P

HI0catore ..o

Il condutiore .....coo i
A,
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017 PUBBLICATO SULLA
GAZZETTA UFFICIALE N. 62 DEL 15/03/2017 NEI CONTRATTE NON ASSISTITI

L’Organizeazione firmataria dell’Accordo
Territoriale per il Comune di del , prot. N. , fatte
salve le condizioni essenziali per usufruire della tassazione agevolata sia ai fini IMU che
ai fini IRPEF,

ATTESTA
Che i contenuti economici e normativi del presente contratto, fra il
locatore ¢ il condutfore .
sulla base degli elementi oggettivi dagli stessi espressamente dichiarati veritieri, riferito
alllimmobile identificato catastalmente alla sezione di...... , foglio...... ,particella
N.......,sub n......., corrispondono a quanto previsto dall’Accordo Territoriale
depositato nel Comune di in data con protocolio n. -

/20

B.
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA  BILATERALE PEF PRESTATA
ASSISTENZA NELL’APPLICAZIONE DEI PARAMETRI DI CUI ALL’ACCORDO

TERRITORIALE
1°Organizzazione della proprietd edilizia e
I’Organizzazione dei conduttori R
firmatarie deiPAccorde Territoriale per il Comune di del ,
prof. N, , fatte salve le condizioni essenziali per usufruire della tassazione
agevolata sia ai fini IMU che ai fini IRPEF,
ATTESTANO

Che 1 contenuti economici ¢ normativi del presente contratto , fra il
focatore e il conduttore )
sulla base degli elementi oggettivi dagli stessi espressamente dichiarati veritieri, riferito
all’limmobile identificato catastalmente alla sezione di........., foglio,....... , particella
P , sub...... , corrispondono a quanto previsto dall’Accordo Territoriale depositato
nel Comune di in data con protocollo n. -

) / /20
NOTE

() Per le persone fisiche, riporlare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicarce: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero
d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognoime, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.
(3) Documento di ricenoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia

da presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191, Nel caso in cui il conduttore sia
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cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98.

prietd Editizia

‘;nge[r‘opo!itana

{4} Cancellare la parte che non interessa.
(5) La durata minima ¢ di anni tre,
(6) Cancellare la lettera A oppure B

{7) massimo 3 mensilita
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LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

TIPO DI CONTRATTO PER COMUNI CALAMITATI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

(Legge 80/2014)

(DM 16/01/2017)
I SIE./80C. (1) ittt e e di seguito
denominato/ a locatore (assistito/ a da (2)..ocviiiiriieini. in persona
dico ) concede in locazione al/ alla sig. (1) ..o
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ...vvvvevt e,
{assistito/ ada (2) ...ooooviiiiiii 1IN persona div...ooviviiiniiiiin . )
che accetta, per sé e suoi aventi causa, I'unitd immobiliare postain ..............................
VIS toririiiiiiaiiaieeeans n.......plano ....... scala ...... mnt. ... composta din. ... vani,

oltre cucina e servizi, e dotdla a1t1651 dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune 0 meno, €c.) ......oovvvvvvviininnnnnn.
non amimobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
TABELLE MILLESIMALI: proprietd ................... riscaldamento ..................ll
ACQUA «ovee i Al
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333
convertito dalla legge 8 agosto 1992, n. 359:
a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare: ... ..o e,
b) codice fiscale del Iocatore. ... ..o e
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTIL:
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA:
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. mesi (5), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di
alcuna disdetta.
Articolo 2
(Esigenza del locatore) (4)

I [ocatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
’allegato B- e dall'Accordo tra ,
depositato il presso 11 Comune di con prot. N. \
dichiara la seguente esigenza che giustifica la  transitorietd del confratto:

Il locatore ha l'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del
presente contratto di natura fransitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore
entro ............ g:oun prima della scadenza del contratto. In caso di mancato invio della
lettera oppure del vepire meno delle condizioni che hanno giustificato la transitorietd, il
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- ondotto alla dulaia pxewsta dall'articolo 2, cgfnflfamf’ Ccfcl’fé legge n.
431/98. In ogm caso ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla
scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, nel termine
di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1,
della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita
dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 3
(Isigenza del condutiore) (4)

W Metropolitana

Al sensi di quanto previsto dall’Accordo tra

depositato
il presso i Comune di con prot, N, , le parti concordano
che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il condullme espressamente ha
l'esigenza di abitare I’unita immobiliare per un periodo non eccedente i ............ mesi per i
SERUEHTE IMOLIVO! 1Lttt ettt .che documenta

allegando al presente CONTAtto ... ..ot e,
Articolo 4
(Canone)

Il canone di locazione, determinato secondo 1 criteri dell’Accordo di cui all’art. 3 e le
modalita  di  calcolo del successivo art. 18, & convenuto in euro
......................................... , importo che

il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
DaANCAIIO, OVVETO ..ottt eeen inn. L. rate eguali anticipate di
1 Vo S ciascuna, alle seguenti date: ......... e e (4)

It locatore intende esercitare I'opzione per la cedolare secca di cui all’art. 3 del decreto
legislativo 14 marzo 2011, n. 23, sicché rinuncia alla facoltd di richiedere
Paggiornamento del canone a qualungue titolo, compreso 1’aggiornamento Istat, per
tutto il periodo di durata dell’opzione.
(In tal caso non sono dovuti bolli e imposta di registro al 50% tra le parti) (4)
Articolo §
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutfore versa/non versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ paria n. ......... mensilita del canone (7), non imputabile in conto
canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di
locazione. II deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa
verifica dello stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre formie di GaranzZiar ... . e )
Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - an tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
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delle spesc effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il /
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante ddl 4
consuntivo dell'anno precedente. ,-’ _
Articolo 7 -
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, ¢ per le ricevute conseguenti, sono a carico del
condutlore.
I locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi
cortispende la quota di sua speftanza, pari alla meta.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8

(Pagamento, risoluzione e prelazione)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.

La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione della quale viene/non viene (4) concessa
la prelazione al conduttore - non costituisce motivo di 11s01uz1one del contratto.

Articolo 9
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore, con
obbligo di residenza anagrafica, e delle seguenti persone attualmente con Iui conviventi:
Salvo patto scritto contrario, é fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, I’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel
contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza
della Corte costituzionale n. 404 del 1988,
Axticolo 10
(Recesso del condutiore)

[l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ...l prima.
Articolo 11

(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visifato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare
l'unita immobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni deli'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in rekazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice
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comprensiva del’APE, in ordine all’ “ATTESTAZIONE DELLA PRESTAZIONE
ENERGETICA” degli edeifici (art. 6, comma 3, dlgs 192/2005)-
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Articolo 12
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articelo 13

(Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberaziont relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con ['osservanza, in quanto applicabili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il guale nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.
412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso.

Articolo 15
(Accesso)

I1 conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intendesse vendere I'unitd immobiliare locata il conduttore deve
consentire la visita all'unita immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...

Articolo 16
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture ¢ det"frasporti  di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
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cholo 4, comma 2 della le&&,e 431/98, ¢ composta 4la due mem mbri di

sceltl fra appaltenenu alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accordo territoriale sulla”
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “ Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione * Allegato
E al citato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneti.

Articolo 17

(Varie)

/

I

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piu
non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato
I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi
locali nonch¢ alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

Altre clausole :
Articolo 18
(Modalita di calcolo)

Modalita di calcolo del canone di locazione in zona A/B e superficie calpestabile mq ,
(maggiorazione del 25% perch¢ abitazione con superficie pari o inferiore a mq 60= SI/NO)

- Categoria catastale A/

- Stato dell’alloggio necessitante/non necessnante di manutenzione,

- Stato dell’edificio necessitante/non necessitante di manutenzione,

- Dotazioni tecniche ,
-~ Pertinenze dell’alloggio ,
- Spazi comuni interni .
- Eventuale dotazione di mobilio ,

Il valore medio ottenuto & stato rivalutato giusto Accordo territoriale decentrato per il

Comune di del e prot. N. , (ed eventualmente
addizionato del Y%, per )-
Letto, approvato e sottoscritto Per espressa conferma di opzione per la

Cedolare secca :
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A,
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017 PUBBLICATO SULLA
GAZZETTA UFFICIALE N. 62 DEL 15/03/2017 NEI CONTRATTI NON ASSISTITI

L’Organizzazione , firmataria dell’Accordo
Territoriale per il Comune di del , prot. N. , fatte salve
fe condizioni essenziali per usufruire della tassazione agevolata sia ai fini IMU che ai fini
IRPEF,

ATTESTA
Che i contenuti economici e normativi del presente contratto, fra il locatore
e il conduttore s
sulla base degli elementi oggettivi dagli stessi espressamente dichiarati veritieri, riferito
all’immobile identificato catastalmente alla sezione di....... , foglio n.......... , particella
| O s sub n....... , corrispondono a quanto previsto dall’Accordo Territoriale
depositato nel Comune di in data con protocollo -

, / /

B.

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA BILATERALE PER PRESTATA
ASSISTENZA NELL’APPLICAZIONE DEI PARAMETRI DI CUI ALL’ACCORDO
TERRITORIALE

L’Organizzazione sindacale della proprieta edilizia e
I’Organizzazione sindacale dei conduttori .
firmatarie dell’Accordo Territoriale per il Comune di del )
prot. N. , fatte salve le condizioni essenziali per usufruire della tassazione
agevolata sia ai fini IMU che ai fini IRPEF,
ATTESTANO

Che i contenuti economici e normativi del presente contratto, fra il locatore

e il conduttore ,
sulla base degli elementi oggettivi dagli stessi espressamente dichiarati veritieri, riferito
al’immobile identificato catastalmente alla sezione di ....... , foglio n, ........ , particella
) | D » sub n......... corrispondono a quanto previsto dall’Accordo Territoriale
depositato nel Comune di in data con protocollo -

, / 20-

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante,

(2)L'assistenza & facoltativa.

X?& Calabria
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3y Do oscimento: tipo ed estremi; 'dati relativi devono essere riportati nella denuncia '_fﬂ,/?'”
da presentare all'autoritd di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 .7
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia?!
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98,

& Proprietd Bdilizia

{4) Cancellare Ia parte che non interessa.
5) La durata minima ¢ di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto,
(6) Cancellare delle lettere A, B quella che non interessa.

(7) massimo tre mensilita.
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TABELLA ONERI ACCESSORI

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento clettrico ccc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e {ettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, M VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Instailazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di tlluminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria ¢ allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria det citofoni ¢ videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DM RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Instaliazione e sostituzione degh impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolament;

Manutenzione ordinaria degli impianti, cotnpreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri € messa a riposo stagionale
Lettura del contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica € acqua

ALLEGATO D
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TMPIANTI SPORTIVI
Installazione e manutenzione straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C
IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’ impanto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATIINFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

"accesso a qualungue altro genere di dato informative anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria deli’impianto televisivo centralizzato ¢ per I'accesso

a qualunque altro generc di dato mformativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa fa disotturazione

dei condotti ¢ pozzeiti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringlhiere di scate e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione ¢ sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli atirezzi utilizzati
Instaflazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di atirezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatari, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
‘Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

OO0 O

»!

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO 1LLOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario C

—111m‘
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Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture di clettricita, del cavo,
dell’'impianto citofonico e videocitofonico ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno ¢ metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria detl’ impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere ¢ del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie ¢ indennitd varie, anche locali, come da c.c.nl.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l,
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzionc straordinaria della guardiola

PULIZIA

Spese per I"assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per fa pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi 1 materiali d’uso

LEGENDA
L = ]ocatore
C = conduttore
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PROCEDURE bl NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

I presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro deil’'economia e delle finanze ai sensi
deil’articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3.4,5 dello articolo 6:

- confroversia che sorga in merito all'interpretazione ed esccuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pitt o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per [’avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una dellc Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica ¢ conciliazione presentando  istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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1l negogfatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando P’istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene !'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotia dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, comnessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere if ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra e parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilitd a proseguire 1’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore,

Articolo §
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione ¢ riservata e non ¢ consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti ¢ comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E" altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiungue abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatfi ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

1 negoziatori ¢d ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs
n.196 del 2003,

Federazione Nazionate Proprietd Edilizia

zxCitta” Metropolitana
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Articolo 6
(Avvie della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, é formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportune formulare una proposta di definizione senza necessitd di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per 1’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscone concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivitd di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

H verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratfo, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.
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